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变更规划、设计导致退房：已预售的商品房，开发商应在变更规划、设计导致商品房的结构
形式、户型、空间尺寸、朝向变化，以及出现合同约定的其他影响商品房质量或者使用功能情形
之日起一定时间内，书面通知购房者，购房者在接到通知后可选择是否退房。若开发商未在规定
时限内通知的，购房者有权要求退房。房屋主体质量不合格或因房屋质量问题严重影响正常居住
使用导致退房：商品房交付使用后，买受人认为主体结构质量不合格的，可以依照有关规定，委
托工程质量检测机构重新核验。经核验，确属主体结构质量不合格的，购房者有权退房。因此，
如果购房合同中明确约定了期房有质量问题时可以退房，或者期房的主体质量不合格的，那么期
房就是可以退房的。符合以下条件者可退房：房屋质量严重影响居住者使用。湖北商铺退房退定
金退首付

退房注意事项：先找开发商协商，协商不成再诉讼：如果满足合同约定的退房条件，尽量还
是先与开发商进行协商，这样可以省去诉讼费用。如果开发商提出的补偿条件能使业主满意，业
主可根据自身情况收回退房要求，或在开发商协助下办理退房手续。如协调未果再选择诉讼或仲
裁。业主未在合同中约定退房条款，但符合法定退房条件，法院也会支持业主的退房要求。对于
未经合同约定也不在法定范畴内的退房请求，建议业主应先找开发商协调。通常在这种情况下提
出诉讼，法庭鉴定过程相对较长。济南商品房退房退首付房屋主体结构指的是承重墙、梁、柱等
确属主体结构质量不合格的，购房人有权退房。

开发商未经购房人同意而擅自变更房屋户型、朝向、面积等有关设计的情况，购房人可以依
据合同约定要求开发商退房。房屋面积误差超过3%。如果交房时房屋的实测面积与签约时的暂测
面积的误差超出3%，购房人可以提出退房并要求退赔利息。房屋质量不合格导致严重影响使用。
根据新司法解释，因房屋质量问题严重影响正常居住使用，购房人可以提出退房并要求开发商赔
偿损失。买受人认为主体结构质量不合格的，可以依照有关规定委托工程质量检测机构重新核验。

房屋面积误差超过3%：根据规定，套内建筑面积误差超出3%时，购房者有权退房。商品房地
基基础和主体结构质量经检测不合格：根据规定，商品房地基基础和主体结构质量经检测不合格
的话，购房者可以退房，开发商应退还全部已付房款并支付利息，且购房者因此所造成的实际损
失由开发商承担赔偿责任，检测费用也由开发商承担。房屋质量不合格：开发商难以拿到《竣工
备案表》，无法交房，或者是房屋交付使用后，房屋主体结构质量经核验确属不合格的，购房者
可以退房。楼盘的购房者入住多年后无法拿到房屋产权证，这时购房者可以要求退房。

房屋质量导致严重影响使用。因房屋质量问题严重影响正常居住使用，购房人要求退房并要
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求开发商赔偿损失的，法院也会支持。一般认定房屋质量问题严重影响正常居住使用，主要是房
屋入住后由于前期施工原因导致房内空气质量差影响室内居住人的健康、房内噪声影响居住等。
开发商把房子抵。如果开发商在出售房屋之前就把所售房屋抵，或卖给购房人后，又把房子抵给
他人，根据有关法律规定，在没有告知购房人房产已经被抵的情况下卖房，合同无效，购房人可
以要求退房。买受人退房的，卖出人应当退还全部已付款，并付给利息，给买受人造成损失的由
卖出人承担赔偿责任。商品房退房退首付哪家收费合理

开发商必须证件齐全才能盖楼、卖房，如果开发商证件不全，就属于违法操作。湖北商铺退
房退定金退首付

法定退房条件综合起来主要包括以下几种：购房合同无效：依照我国《合同法》规定，合同
无效情况下，因合同取得财产的双方当事人应当承担相互返还义务。购房合同无效的常见情形有：
开发商无权处分该房产，如开发商未取得预售许可即与购房人签订房屋买卖合同等；开发商存在
欺骗行为。套型、面积误差导致退房：根据《商品房销售管理办法》规定：按套(单元)计价的预
售房屋，套型与设计图纸不一致时，或者合同约定面积与产权登记面积发生误差达到一定比例的，
在合同中没有特别约定的情况下，购房人可以选择退房。湖北商铺退房退定金退首付


